KONECNE PODMINKY

Tyto koneéné podminky (Kone¢né podminky) predstavuji koneéné podminky ve smyslu ¢lanku 8
odstavce 4 natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 o prospektu, ktery ma byt
uvefejnén pii vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papirl k obchodovani na regulovaném trhu
(NaFizeni o prospektu) a obsahuji dopln&k dluhopisového programu, vztahujici se k emisi nize
podrobnéji specifikovanych dluhopisti (Dluhopisy). Kompletni prospekt Dluhopisti je tvofen (1) témito
Kone&nymi podminkami a (ii) zakladnim prospektem spolecnostl JTSEC CZ Financing 2, as., s
sidlem na adrese Sokolovsk4 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, ICO: 194 68 768, LEI:
315700R92TAO9CB9ZX84, zapsané v obchodnim rejsttiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod
sp. zn. B 28219 (Emitent), schvalenym rozhodnutim CNB &.j. 2024/133457/CNB/650, ke spis. zn.
S-Sp-2024/00275/CNB/653 ze dne 2. prosince 2024, které nabylo pravni moci dne 3. prosince 2024
(Zakladni prospekt). Investofi by se méli podrobn& seznamit se Zakladnim prospektem i s t€mito
Koneénymi podminkami jako celkem. Zakladni prospekt byl uvefejnén a je k dispozici v elektronické
podobé na internetovych strankdch Emitenta https:/ii.jtsecfinancing.cz/, v sekci Pro investory
(Internetové stranky emitenta).

Zikladni prospekt ma platnost do 3. prosince 2025.

VeFejnd nabidka Dluhopistt mitie pokracovat i po skonéeni platnosti Zdakladniho prospektu, pokud
bude nejpozdéji v posledni den platnosti Zikladniho prospektu schvilen a uveiejnén ndsledny
zikladni prospekt. Nasledny zakladni prospekt Emitenta bude uveiejnén na Internetovych strankdach
emitenta.

Tyto Koneéné podminky byly vypracovany pro téely élanku 8 odst. 4 NaFizeni o prospektu a musi byt
vyklddany ve spojeni se Zikladnim prospektem a jeho p¥ipadnymi dodatky.

Tyto Konecné podminky byly v souladu s élinkem 8 odst. 5 NaFizeni o prospektu uverejnény
na Internetovych striankdch Emitenta a byly v souladu s prdavnimi piedpisy podiny k uloZeni CNB.

Uplné tidaje o Dluhopisech Ize ziskat, jen pokud je Zdkladni prospekt (ve znéni pFipadnych dodatkil)
vyklddin ve spojeni s témito Konecnymi podminkami.

vr o r

Soucdsti téchto Koneénych podminek je shrnuti Emise dluhopisi.

Dluhopisy jsou vydavany jako 1. emise v ramci dluhopisového programu Emitenta (Dluhopisovy
program). Znéni spolednych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisti
vydévané v ramci Dluhopisového programu polinaje 25. listopadem 2024, je uvedeno v kapitole
Spolecné emisni podminky Dluhopisi v Zakladnim prospektu schvéleném CNB a uvefejnéném
Emitentem (Spole¢né emisni podminky).

Pojmy s velkymi pismeny nedefinované v t&chto Kone&nych podminkach maji vyznam, jaky je jim
ptifazen v Zakladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouZiti v téchto Kone¢nych podminkach
jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisti. Tyto rizikové faktory jsou
uvedeny v kapitole Zakladniho prospektu ,,Rizikové faktory™.

Tyto Konetné podminky byly vyhotoveny dne 8. ledna 2025 a informace v nich uvedené jsou aktualni
pouze k tomuto dni. Emitent pravideln& uvefejiiuje informace o sobg a o vysledcich své podnikatelske
ginnosti v souvislosti s plnénim informaénich povinnosti na zékladé pravnich pfedpisi, zejména
v souvislosti s plnénim prib&Znych informaénich povinnosti Emitenta cennych papirG pfijatych
k obchodovani na regulovaném trhu. Po datu t&chto Koneénych podminek by zijemci o koupi
Dluhopist m&li sva investiéni rozhodnuti zaloZit nejen na zékladé téchto Kone¢nych podminek
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a Zakladniho prospektu, ale i na zdkladé dalich informaci, které mohl Emitent po datu téchto
Koneénych podminek uvefejnit, &i jinych vefejn€ dostupnych informaci. Tim neni dotcena povinnost
Emitenta aktualizovat Zakladni prospekt formou dodatkil ve smyslu ¢1. 23 odst. 1 Nafizeni o prospektu.

Rozsifovani t&chto Kone&nych podminek a Zdkladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopisti jsou v n&kterych zemich omezeny zakonem. Emitent nepozidal a nezamysli poZadat
ouznani Zakladniho prospektu a Kone&nych podminek v jiném staté a Dluhopisy nebudou
registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢&i jinym orgénem jakékoli jurisdikce
s vjjimkou schvéleni Zkladniho prospektu CNB.

Dluhopisy budou uvadény na trh Emitentem prostfednictvim spolenosti J&T BANKA, a.s., se sidlem
Praha 8, Sokolovska 700/113a, PSC 18600, ICO: 471 15 378, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném
Mestskym soudem v Praze, spisova znacka B 1731 (ManaZer).

MiFID II monitoring tvorby a distribuce finan¢niho nastroje - Vyhradné pro ucely vlastniho
schvalovaciho procesu piezkouméanim cilového trhu ve vztahu k Dluhopisim bylo ManaZerem
vyhodnoceno, Ze (i) cilovym trhem pro Dluhopisy jsou zpiisobilé protistrany, profesionalni klienti ve
smyslu Smérnice 2014/65/EU, v platném znéni (dale jen MiFID II) a také neprofesionalni klienti z fad
klient ManaZera a (ii) pfi distribuci Dluhopist na tomto cilovém trhu jsou vybrané viechny distribu¢ni
kanaly, a to prostfednictvim sluZby prodeje bez poradenstvi, piipadné sluzby obhospodafovani
portfolia.

Jakakoliv osoba nasledn& nabizejici, prodavajici nebo doporudujici Dluhopisy podléhajici pravidlim
MIFID II je zodpovédna za provedeni své vlastni analyzy cilového trhu v souvislosti s Dluhopisy (bud’
pfijetim, nebo vylepSenim posouzeni cilového trhu) a uréeni vlastnich vhodnych distribu¢nich kanali.
ManaZer a Emitent odpovidaji za stanoveni cilovych trhii a distribuénich kanéli vzdy jen ve vztahu
k primarni nabidce Diuhopisi, resp. k nabidce, kterou vykonava sam ManaZer.
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SHRNUTI EMISE DLUHOPISU

Nize uvedené shrnuti uvadi kli¢ové informace, jez investofi potfebuji, aby porozuméli povaze a rizikiim Emitenta
a Dluhopisti. Shrnuti je nutné vykladat ve spojeni s ostatnimi &4stmi Zakladniho prospektu. Pojmy s pogatecnim
velkym pismenem, které jsou pouZity ve shrnuti, maji vyznam jim pfifazeny ve Spole¢nych emisnich podminkach
nebo jakékoliv jiné &asti Zakladniho prospektu.

1 UVOD A UPOZORNENI

Upozornéni

Toto shrnuti je tfeba &ist jako Gvod k Zakladnimu prospektu Dluhopist vyddvanych v
ramci Dluhopisového programu.

Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopist by mélo byt zaloZeno na tom, Ze investor
zvaZi Zakladni prospekt jako celek, a to véetng jeho piipadnych dodatkd.

Investor mize pfijit o veskery investovany kapital nebo jeho &ast v pfipad€, Ze Emitent
nebude mit dostatek prostfedk@i na splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisii a/nebo
vyplaceni vynosu z Dluhopisti odpovidajici vy§i Emisniho kurzu Dluhopist.

V ptipadg, kdy je u soudu vznesena Zaloba tykajici se Gidajii uvedenych v Zakladnim
prospektu, miize byt Zalujici investor povinen nést naklady na pteklad Zikladniho
prospektu, vynaloZené pted zahdjenim soudniho fizeni, nebude-li v souladu s pravnimi
predpisy stanoveno jinak.

Osoba, ktera vyhotovila shmuti Zakladniho prospektu véetné jeho ptekladu, je odpovédna
za spravnost udaji ve shrnuti Zakladniho prospektu pouze v pfipadg, Ze je shrnuti
Zé&kladniho prospektu zavadgjici, neptesné nebo v rozporu s ostatnimi &astmi Zakladniho
prospektu, nebo Ze shruti Zakladniho prospektu pfi spoleéném vykladu s ostatnimi ¢astmi
Zakladniho prospektu necobsahuje informace uvedené v &lanku 7 Nafizeni o prospektu.

Nazev
Dluhopisu a
mezinarodni
identifika&ni
&islo (ISIN)

Dluhopistim byl Centralnim depozvitéfem cennych papird, a.s., se sidlem Rybna 682/14,
Staré Mé&sto, 11000 Praha 1, ICO: 250 81489 (Centrilni depozitiF) piid¢len
identifikaén{ k6d ISIN CZ0003567620 a zkraceny nazev Emise ,,JTSECF. 2 6,75/30“.

Identifika¢ni a
kontaktni idaje

Emitentem Dluhopisti je spoleénost JTSEC CZ Financing 2, a.s., ICO: 194 68 768,
LEI: 315700R92TAO9CB9ZX84, se sidlem Sokolovsk4 700/113a, Karlin, 186 00 Praha

kontaktni idaje
osob
nabizejicich
Dluhopisy a
osoby, ktera
Zada o prijeti

k obchodovani
na regulovaném
trhu

Emitenta 8, Ceska republika, ICO: 194 68 768, zapsana v obchodnim rejstitku vedeném M&stskym
soudem v Praze pod sp. zn. B 28219.
Emitenta je mo?né kontaktovat na telefonnim &isle +420221710 111 nebo
prostfednictvim emailové adresy info(@jtsecfinancing.cz.

Identifikalni a Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim Manazera, kterym je:

J&T BANKA, as., se sidlem Sokolovskd 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska
republika, ICO: 471 15 378, LEL: 31570010000000043842 (J&T BANKA). ManaZera je
mo#né kontaktovat na telefonnim &isle +420 221 710 666 nebo prostiednictvim e-mailové
adresy DealingCZ@jtbank.cz.

Emitent prostfednictvim kotaéniho agenta poZzada o pfijeti Dluhopisii k obchodovani na
Regulovaném trhu BCPP a ptedpokladd, ze Dluhopisy budou pfijaty k obchodovani
nejpozdgji k Datu emise, tj. 14. unora 2025. Kotaénim agentem je J&T BANKA, as.
(Kotaéni agent), kterd miiZe byt kontaktovana zplisobem uvedenym vyse.

Identifika¢nf a Zékladni prospekt byl schvélen Ceskou narodni bankou jako orginem vykonavajicim
kontaktni idaje | dohled nad finanénim trhem podle zak. ¢ 6/1993 Sb,, o Ceské narodni bance, ve znéni
organu, ktery pozdgj¥ich ptedpisi, a élanku 31 Natizeni o prospektu.

schvaluje Ceskou narodni banku Ize kontaktovat na telefonnim &isle +420 224 411 111 nebo +420
ZAkladni 800 160 170.

prospekt

Datum Zé&kladni prospekt byl schvélen rozhodnutim Ceské nérodni banky &,
schvileni 2024/133457/CNB/650, ke spis. zn. S-Sp-2024/00275/CNB/653 ze dne 2. prosince 2024,
Zikladniho které nabylo pravni moci dne 3. prosince 2024.

prospektu -
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2 KLICOVE INFORMACE O EMITENTOVI

21 Kdo je emitentem cennych papiria?
Sidlo a pravni | Emitent je akciovou spoletnosti zaloZenou podle prava Ceské republiky, se sidlem
forma Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00, Praha 8, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném
Emitenta, Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou B 28219, ICO: 194 68 768, LEI
zemé 315700R92TAO9CBYZX84.
registrace, Emitent se pfi své innosti ¥idi ¢eskymi pravnimi pfedpisy, zejména zakonem ¢. 90/2012
ICO, LEI a Sb., o obchodnich spolednostech a druZstvech, ve zn&ni pozd&jsich piedpisi (Zakon o
pravni obchodnich korporacich), zikonem &, 89/2012 Sb., ob&ansky zikonik, ve znéni pozdgjsich
predpls.y, 5 ptedpisti (Ob&ansky z4konik) a zdkonem ¢&. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, ve
podle nichz znéni pozdjsich predpis.
Emitent
provozuje
dinnost
Hlavni Emitent je ulelové zaloZena spoleSnost pro udely vydani Dluhopisi. Hlavni &innosti
dinnosti Emitenta je poskytovani vnitroskupinového financovani Rugiteli (jak je tento pojem
Emitenta definovan nize) ve form& Gvéra, zapajtek nebo jinou formou financovani. Emitent Zadné

dalsi éinnosti nevykonava.

AkcionaFi Emitent ma jediného akcionéie, a to spole¢nost J&T SECURITIES MANAGEMENT PLC
Emitenta se sidlem na adrese Klimentos 41-43, KLIMENTOS TOWER, 1. poschodi, byt/kancelaf 18,

1061 Nikésie, Kyperska republika, zapsanou v obchodnim rejstitku (Registrar of
Companies) vedeném Ministerstvem energetiky, obchodu a prumyslu, Odbor zapisu
spole¢nosti a dufevniho vlastnictvi Nikosie (Ministry of Energy, Commerce and Industry,
Department of Registrar of Companies and Intellectual Property Nicosia) pod €islem
HE 260821 (Ruéitel), kterd pfimo vlastni 100 % akceii vydanych Emitentem.

Dle Emitentovi dostupnych informaci ma Jediny akcionaf sedm akcionait, a to spole¢nost J
& T PRIVATE EQUITY GROUP LIMITED, se sidlem na adrese Klimentos, 41-43,
KLIMENTOS TOWER, Floor 2, Flat 22, 1061 Nikésie, Kyperska republika (JTPEG).,
spolednost BERG NOMINEES LIMITED, se sidlem Kyriakou Matsi, 16, EAGLE HOUSE,
8. patro, Agioi Omologites, 1082 Nikoésie, Kyperskd republika, spoleénost GLOBAL
BRIDGE TRUSTEES LIMITED, se sidlem Klimentos, 41-43, KLIMENTOS TOWER,
Floor 2, Flat 22, 1061 Nikdsie, Kyperska republika, spole¢nost PROFEL CORPORATE
LIMITED, se sidlem Griva Digeni 36, 5th floor, Flat/Office 501, 1066 Nikosie, Kyperska
republika, a dale fyzické osoby pani Evridiki Havva, pani Maria Skarpari a pani Eleni
Stylianou.

JTPEG vlastni vice nez 99% podil na zékladnim jméni a hlasovacich pravech Jediného
akcionafe a je tedy pifimo ovladajici osobou Jediného akcionare.

Emitent je souédsti skupiny, kterou tvoti Rugitel a viechny spoleénosti, které spadaji do
konsolidaéniho celku Rugitele (Skupina).

Kli¢ové Fidici

Kli¢ovou Fidici osobou Emitenta je pani Martina Fukova, ¢lenka pfedstavenstva.

osoby
Emitenta
Auditor Auditorem Emitenta je spole¢nost VGD - AUDIT, s.r.o. se sidlem Bé&lehradska 18, PSC 140
Emitenta 00 Praha 4 (Auditor emitenta).
2.2 Které finanéni informace o Emitentovi jsou kli¢ové?
Klicové Nasledujici tabulka uvadi pfehled kliGovych finanénich idaji Emitenta.
?";ancm Vykaz zisku a ztraty (v tis. K&) Za obdobi od 1. Za obdobi od 23.
rormace o ledna 2024 do31.  Eervna 2023 do 31.
Emitentovi .
srpna 2024 prosince 2023
Provozni vysledek hospodareni =315 -248

Rozvaha (v tis. K¢&)

k 31. srpnu 2024 ke 31. prosinci 2023
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Cisty finanéni dluh (dlouhodobé -1.429 -1.794

zavazky plus kratkodobé zavazky

minus pené&zni prostiedky)

Vykaz penéznich tokua (v tis. K¢&) Za obdobi od 1. Za obdobi od 23.
ledna 2024 do 31. dervna 2023 do 31.

srpna 2024 prosince 2023

PenéZni tok generovany z provozni (233) (163)

Cinnosti

Cisté penéZni toky z finanéni 0 0

Linnosti

Cisté pené¥ni toky z investiéni 0 0

Linnosti

Emitent vyhotovil adetni zavérku ke dni 31. prosince 2023, kterd byla vypracovana v
souladu s CAS a ovéfena auditorem s vyrokem ,bez vyhrad®. Emitent déle vyhotovil
mezitimni G&etni zAvérku za obdobi od 1. ledna 2024 do 31. srpna 2024, kterd byla
vypracovéana v souladu s CAS a ov&fena auditorem s vyrokem ,,bez vyhrad*,

2.3 Jak4 jsou hlavni rizika, kterd jsou specifickd pro Emitenta?

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi zahrnuji pfedev§im ndsledujici potencidlni
skuteénosti:

Hlavni rizika

specificka pro

Emitenta L. Riziko tcelové zaloZené spole&nosti — Emitent je spole¢nost zaloZena za ufelem

vydavani Dluhopisi a jeho hlavni ¢innosti je poskytovani vnitroskupinového

financovani Rugiteli ve form& aveérl, zaphjéek nebo jinou formou financovani.

Emitent je zavisly na usp&Snosti podnikani Skupiny a nemiZe z vlasmich

podnikatelskych aktivit vytvofit zdroje dostateéné na splaceni dluhii z Dluhopisi,

proto finanéni a ekonomickd situace Emitenta, jeho podnikatelska Cinnost,
postaveni na trhu a schopnost plnit dluhy z Dluhopisi zavisi na schopnosti

Rugitele, jako dluznika Emitenta plnit své pené&Zni dluhy viigi Emitentovi fadné a

vias.

2. Riziko sekundarni zavislosti - Emitent je vystaven sekundarnimu riziku zévislosti
na rizicich tykajicich se Rugitele a Skupiny a rizikiim trhu, na kterém Rucitel a
Skupina plsobi. Na schopnosti Emitenta splécet své dluhy z Emise dluhopist se
tak mohou nepftiznivé projevit, mimo jiné, rizikové faktory vztahujici se k Ruciteli
a Skupiné.

3. Riziko koncentrace — Riziko koncentrace vyplyva z nizké geografické a
produktové diverzifikace podnikani Emitenta. Téméf 100 % aktiv Emitenta budou
predstavovat pohledévky z tvéru, pijéky nebo jiné formy financovéani poskytnuté
Rugiteli. V piipadé zhor$eni hospodafeni a platebni morilky Rugitele nema Emitent
jiné zdroje, které by se mohly pouzit na uhradu zivazk{ z Dluhopisil.

4. Riziko refinancovini Dluhopisii — Nelze vylougit, Ze schopnost Emitenta uhradit
k datu splatnosti jistinu z Dluhopisi bude zaviset na jeho schopnosti Dluhopisy
refinancovat dal$im financovanim, at jiz ve formé& Gvéru, nové emise dluhopisil ¢i
jinak. Neni pfitom jisté, Zc¢ op&tovné financovani dluhu vyplyvajiciho z emise
Dluhopisii nebo jeho &asti Emitent v budoucnosti ziska.

Ve uveden4 rizika mohou mit negativni vliv na finanéni a ekonomickou situaci Emitenta,

podnikatelskou ¢innost Emitenta a schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopisi.

3 KLiCOVE INFORMACE O DLUHOPISECH
31 Jaké jsou hlavni rysy cennych papirii?
Dluhepisy Zaknihované dluhopisy s pevnym urokovym vynosem v pfedpokladané celkové jmenovité

hodnoté Emise 1.000.000.000 K& s moZnosti navy$eni aZ do 2.000.000.000 K¢, splatné v
roce 2030, ISIN CZ0003567620. Dluhopisim byl Centrilnim depozitdfem pfidélen
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[ zkrézeny nézev Emise ,, JTSEC F. 2 6,75/30“. Kazdy z Dluhopist je vydavan ve jmenovité

hodnot& 10.000 K& Maximalni pocet Dluhopisil, které mohou byt vydany, je 100.000 kusi
v piipadg, Ze celkova jmenovitd hodnota Emise nepfesahne 1.000.000.000 K&, nebo 200.000
kust v piipadg, Ze celkova jmenovita hodnota bude navySena na 2.000.000.000 K¢&.

Datum emise je 14. tnora 2025 a Den koneéné splatnosti je 14. inora 2030.

Dluhopisy jsou vydavany dle Zakona o dluhopisech.

Ména Koruna teska (CZK)

Dluhopisit

Popis prav Prava a povinnosti Emitenta a Vlastnik( dluhopist plynouci z Dluhopist upravuji Spoletné
spojenych emisni podminky a Kone¢né podminky.

s Dluhopisy S Dluhopisy nejsou spojena 7adna pfedkupni ani vyménna prava. S Dluhopisy je spojeno

zejména pravo na vyplatu jmenovité hodnoty ke Dni koneéné splatnosti dluhopist a pravo
na vynos z Dluhopisii. Pokud nedojde k pfed&asnému splaceni Dluhopisii, bude jmenovitd
hodnota Dluhopisti splacena jednordzove.

S Dluhopisy je téZ spojeno pravo tdastnit se a hlasovat na schiizich Vlastnikl dluhopisii v
ptipadech, kdy je takové schiize svolana v souladu se Zékonem o dluhopisech a Spole¢nymi
emisnimi podminkami.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo Zadat pfedtasné splaceni Dluhopisti v pfipad€, Ze nastane
a trva P¥ipad porugeni a v pripadé neucasti na hlasovani nebo hlasovéni proti Zméné zdsadni
povahy na schiizi Vlastnikli dluhopisii.

Poéinaje uplynutim jednoho roku od Data emise (v&etn&) mé Emitent pravo pfed¢asné splatit
viechny dosud nesplacené Dluhopisy, a to k jakémukoli dni (Den ptedfasné splatnosti),
pii¢emZ toto privo miZe uplatnit pouze, pokud toto ozndmi Vlastnikiim dluhopisi
nejpozdéji 40 (Styficet) dni pfed pfislusnym Dnem pred€asné splatnosti.

Casteéné splaceni Dluhopisii dané Emise miize Emitent provést pouze ke Dni pfed¢asné
splatnosti, ktery bude zdrovefi Dnem vyplaty Grokd. Pokud Emitent vykond své pravo
piedéasné splatit viechny dosud nesplacené Dluhopisy dané Emise (Sdsteéné nebo pIng) je
povinen splatit celou nesplacenou jmenovitou hodnotu Dluhopist, pfislu$ny firokovy vynos
ptipadajici na vy3i pfeddasné splacené jmenovité hodnoty Dluhopist ke Dni pfedCasné
splatnosti, a mimofadny vynos Dluhopisi, ktery bude ve vysi 1,5 % ze jmenovité hodnoty
Dluhopisu v pfipad& splaceni od prvniho vyro&i Data emise (véetn&) do druhého vyro¢i Data
emise (vyjma), 1,0 % ze jmenovité hodnoty Dluhopisu v p{padé splaceni od druhého vyroci
Data emise (véetn&) do tfetiho vyro¢i Data emise (vyjma), 0,5 % ze jmenovité hodnoty
Dluhopisu v ptipadé splaceni od tfetiho vyrodi Data emise (véetn€) do &tvrtého vyroli Data
emise (vyjma). Splaceni od &tvrtého vyro&i Data emise (véetn€) bude bez mimofidného
vynosu.

V piipadé, ze dojde ke Zméné& ovladani, je Vlastnik dluhopisi opravnén, podle svého
rozhodnuti, poZidat Emitenta o odkup viech jim vlastnénych a dosud nesplacenych
Dluhopisti, ptede Dnem kone&né splatnosti dluhopisii pisemnym oznidmenim urfenym
Emitentovi a dorutenym Administratorovi na adresu Uréené provozovny (Oznimeni o
odkupu), a to vZdy za 100 % jejich souhrnné jmenovité hodnoty ke Dni odkupu (jak je tento
pojem definovin niZe) navysené o odpovidajici alikvotni drokovy vynos dle &lanku 5
Spoleénych emisnich podminek, pokud Dluhopisy poté, co doSlo ke Zmé&né ovladani
nasledné nepfevede. Emitent méa povinnost od takového Vlastnika dluhopisi jim vlastnéné
Dluhopisy odkoupit s tim, Ze vSechny ¢éstky splatné Emitentem Vlastnikovi dluhopisil se
stavaji splatnymi do 30 (tFiceti) dnit od okamzZiku, kdy Vlastnik dluhopisti doruil Ozndmeni
o odkupu Administritorovi. Oznameni o odkupu musi byt doruéeno Administratorovi
nejpozdgji 30 (tficet) dnit ode dne, kdy se Vlastnik dluhopisti dozvédél o Zméné ovlidani
nebo se o této zméné dozvédét me&l a mohl.

Emitent mZe kdykoliv odkoupit jakékoliv mnoZstvi Dluhopisit na trhu nebo jinak za
jakoukoli cenu.
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Poradi Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodfizené dluhy Emitenta zajisténé
piednosti Ruéenim, které jsou a budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak
Dluhopist mezi sebou navzijem, tak i alespoii rovnocenné vici viem dal$im soucasnym i budoucim
v piipadé nepodiizenym a stejngym nebo obdobnym zplsobem zajiténym dluhiim Emitenta,
platebni s vyjimkou téch dluhti Emitenta, u nichZz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich
neschopnosti | predpisti.
Emitenta
Prevoditelnost | P¥evoditelnost Dluhopisti neni nijak omezena.
Dluhopisi
Vynos Dluhopisy jsou iroteny pevnym trokovym vynosem ve vysi 6,75 % p.a.
Dluhopisi
3.2 Kde budou Dluhopisy ebchodoviny?
Prijeti Emitent prostfednictvim Kota¢niho agenta poZadal o piijeti Dluhopist k obchodovani na
Dluhopisii Regulovaném trhu BCPP a piedpoklada, Ze Dluhopisy budou piijaty k obchodovani k Datu
na emise.
regulovany
¢i jiny trh
33 Je za dluhopisy poskytnuta zdruka?
Popis Dluhy Emitenta byly ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu v souladu s Emisnimi podminkami
povahy a zajitény rutenim (Rudeni) vzniklého na zédklad€ ruditelského prohlaSeni (Rufitelské
rozsahu prohlaseni) vystaveného Rutitelem. Zavazky Rugitele z Rudent jsou omezeny do maximalni
zaruky celkové vyse 4.500.000.000 K&, a ve vztahu ke kazdému jednotlivému Dluhopisu do vyse 1,5-
nésobku jmenovité hodnoty daného Dluhopisu.
Popis Rugtitelem je spolecnost J&T SECURITIES MANAGEMENT PLC, se sidlem Klimentos 41-
Ruditele 43, KLIMENTOS TOWER, 1. poschodi, byt/kancelaf 18, 1061 Nikosie, Kyperska republika,
registraéni &islo: HE 260821, LEI: 315700GBLUBZ50S45F53.
Auditorem Rutitele je spolenost KPMG Limited (Auditor Ruditele).
Kli¢ové Nisledujici tabulky uvadi pfehled kli¢ovych finanénich udaji Rucitele.
!‘maném’ Konsolidovany vykaz zisku 30. 30.
mforn.lac.e a ztrat (v tis. EUR): 31. prosinec  31.prosinec  &erven derven
© Ruiteli 2023 2022 2024 2023
Provozni vysledek 59.674 8.972 5.666 32.658

hospodaieni (+/-)

Konsolidovana rozvaha (v tis. 31. prosinec 31. prosinec

EUR): 2023 2022 30. éerven 2023

Cisty finan¢ni dluh 530.012 238.044 487.278

(zavazky minus pen&zni

prostfedky)

Keonsolidovany vykaz 31. prosinec  31. prosinec 30. 30.

penéZnich toki (v tis. EUR): 2023 2022 derven Cerven
2024 2023

Cisté penéZni toky (173.175) (24.588) | 108.201 (49.689)

z provozni ¢innosti

Cisté pen&¥ni toky 203.268 25479 | (66.525) 33.954

z finan¢ni ¢innosti |

Cisté pen&Znf toky (110.758) (15.718) | (56.928) (43.516)

z investitni {innosti

Uvedené uéetni idaje vychazi z auditovanych dgetnich zavérek Rucitele za obdobi od 1. ledna
2022 do 31. prosince 2022 a za obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023 a z mezitimni
téetni zdvérky Rucitele za obdobi od 1. ledna 2024 do 30. éervna 2024. Uletni zévérka
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Rucitele za obdobi od 1. ledna 2022 do 31. prosince 2022 byla ovéfena spolecnosti KPSA
Audit Tax and Consulting Ltd (KPSA Chartered Accountants) a G¢etni zavérka Ruditele za
obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023 byla ovéfena Auditorem Ruéitele. Uvedené
udetni zadvérky byly vyhotoveny v souladu s Mezindrodnimi standardy udetniho vykaznictvi

| (IFRS).

Hlavni rizika
vztahujici se
k Ruditeli

Rizikové faktory vztahujici se k Ruditeli a Skupiné Rugitele, zahrnuji pfedev¥im nasledujict
potencialni skute¢nosti:

1. Nepftiznivy hospodaisky vyvoj v Ceské a Slovenské republice — Nepiiznivy
makroekonomicky v§voj a p¥ipadné recese Ceské a Slovenské republice mohou vést
k nizkému hospodaiskému ristu. Stejn& tak mtZe mit dopad na &innost Rugitele,
pti¢em zhor$eni jeho ekonomické situace mize mit dopady na plnéni zdvazki viici
Emitentovi.

2. Riziko absence zdvazné investi¢ni strategie Rucéitele — Rugditel plisobi v oblasit
nékupu a prodeje obchodnich podild, investiéni néstroji a jinych aktiv na finanénich
trzich a v private equity. Ruditel taktéZ poskytuje financovani spoleCnostem ze
Skupiny Rugitele. Majetek Rutitele se tedy miiZe v Sase znaén& ménit v ndvaznosti
na jeho obchodni rozhodnuti, kterd nejsou vazana pevnou investiéni strategii, nybrz
reaguji na aktudlni p¥ileZitosti. Ruditel neni regulovany fond ani finanéni instituce, a
proto nemd zdvazna pravidla pro investovani a rozloZeni rizika. Rucitel flexibilné
reaguje na trzni pfileZitosti, pfesto viak mize také utrpdt ztraty, které by mohly
ovlivnit splnéni Rugéitelskeého prohlaseni Emitentem.

3. Uvérové riziko — Rugitel je vystaven kreditnimu riziku z finanénich &innosti, jako je
poskytovani uv&ri a zapljek tfetim strandm. Téméf pétinu aktiv Ruéitele k 30.
Servnu 2024 tvotily pohleddvky v0éi tfetim strandm. Zejména uplné selhdni
protistrany nebo protistran miiZe zpUsobit Rugiteli ztraty, které by mohly ovlivnit
jeho schopnost ¥adné a v&as plnit své zavazky vyplyvajici z Rugitelského prohlaseni.

4. Riziko likvidity — Ruditel generuje vyznamné penéZzni toky z provozni ¢innosti, coz
mu umoZituje Sastedné samofinancovat sviij organicky rist. Pokud by vSak Ruéitel
Celil nedostatku likvidity nebo by nebyl schopen splatit své zavazky v dobé jejich
splatnosti, mohlo by to vést k narugeni vztahil s protistranami obchodt, ke zhorSeni
komerénich podminek a v koneéném disledku k insolvenci. Tyto skuteénosti mohou
negativné ovlivnit finan¢ni a hospodafskou situaci Ruditele, jeho podnikatelskou
innost, ekonomické vysledky a schopnost fadné plnit své zavazky z Ruditelského
prohlaseni.

5. Trzni riziko souvisejici se zménami hodnoty nebo ocenéni urcitych aktiv nebo
nastrojii — Rudite]l ma vyznamné obchodni a investiéni pozice v riznych typech
aktiv, zejména kapitalovych nastrojich, ale v budoucnu mize rovnéZ investovat do
dluhovych a penéZnich nastroji, soukromého kapitalu, zaji§tovacich fondd,
nemovitosti a jinych druhil aktiv, v&etné zajistovacich nastrojii. Tyto pozice mohou
byt nepiiznivé ovlivnény volatilitou na finanénich a kapitalovych trzich. V zavislosti
na objemu aktiv a &istych dlouhych pozicich na kazdém z t&chto trhé miiZze pokles
na téchto trzich znamenat ztratu vyplyvajici z poklesu hodnoty pozice Emitenta. V
zévislosti na objemu aktiv prodanych Rugitelem, aniZ by byl vlastnikem (,kratky
prodej*), nebo na objemu &istych kratkych pozic miZe rist na t&chto trzich vystavit
ruditele potenciding vyznamné ztraté ve snaze pokryt &isté kratké pozice ziskanim
aktiv na rostoucim trhu.

6. Meénovi rizika — Mé&nové vykyvy mohou negativné ovlivnit hospodatské vysledky
a kapitalové poméry Rutitele. Toto vyplyva zejména z vyznamné expozice Ruditele
viigi &eské koruné. Expozice viidi jinym ménam nejsou vyznamné. V Ceské korung
je denominovano 41 % aktiv Skupiny, pfi¢emZ toto ménové riziko je Casteéné
kompenzovéano pasivy Skupiny v CZK, které tvofi 31 % pasiv Skupiny (k 31.
prosinci 2023). Vyvoj sménnych kurzi, zejména v zemich mimo eurozénu (napf.
CZK), je spojen s fadou ekonomickych, socialnich a politickych faktord. Vliv na ngj
md ménova politika a jeji zmény, které je obtizné pfedvidat a které jsou mimo
kontrolu Rudéitele. Kurzy mohou virazné kolisat, a to i b&hem dne. Volatilita
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- sménnych kurzi miZe mit neptiznivy dopad na provozni vysledky Rucitele a jeho
kapitélovou pozici. Rugitel zajistuje jen &ast svych cizoménovych expozic.
Naplnéni rizik uvedenych vy$e miZe negativné ovlivnit finanéni a ekonomickou situaci
Rutitele a/mebo Skupiny Rutitele, jejich podnikatelskou ¢&innost, postaveni na trhu a
schopnost Rugitele phnit své dluhy z Rugitelského prohlaSeni nebo jinych svych zavazkd.

34 Jaka jsou hlavni rizika, kterd jsou specifickd pro Dluhopisy?
Hlavni Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopistim zahmuji pfedeviim nasledujici pravni a jiné
rizika skute¢nosti:
specificka 1. Riziko nesplaceni a rizika spojend s pfipadnym odkupem Dluhopisi Emitentem
pro — Dluhopisy stejné jako jakykoli jiny penéZity dluh podléhaji riziku nesplaceni. Za
Dluhopisy uréitych okolnosti miZe dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen vyplacet troky

z Dluhopisti & jejich jmenovitou hodnotu. P piipadném odkupu Dluhopisi
Emitentem na trhu miZe byt cena uhrazend vlastnikim Dluhopist za odkoupené
Dluhopisy niZ3i neZ vyse jejich piivodni investice.

2, Riziko pFedéasného splaceni nebo odkoupeni — Emitent ma privo splatit
DIluhopisy pred datem jejich splatnosti. Pokud Emitent splati ¢i odkoupi jakékoli
Dluhopisy pted datem jejich splatnosti, je Vlastnik dluhopisti vystaven riziku nizstho
neZ predpokladaného vynosu z diivodu takového predtasného splaceni €i odkoupeni.
Emitent miize naptiklad vykonat své opéni pravo, pokud se vynos srovnatelnych
dluhopisti na kapitalovych trzich sniZi, coz znamend, Ze investor miize byt schopen
reinvestovat splacené vynosy pouze do dluhopis s niZ§im vynosem.

3. Riziko kraceni objednavky na upsani Dluhopisii — ManaZer bude opravnén objem
Dluhopisi uvedeny v objednavkach investor podle svého vyhradnibo uvaZeni
kratit, pfiGemZ pfipadny pfeplatek, pokud vznikne, bude bez zbyte¢ného odkladu
vracen na idet investora. V p¥ipad& zkraceni objednavky nebude potencialni investor
schopen uskute&nit investici do Dluhopisii v ptivodng zamy§leném objemu. Zkraceni
objednavky tedy miize mit negativni vliv na hodnotu investice do Dluhopisi.

4. Riziko inflace — Potenciélni investofi do Dluhopist by si méli byt védomi, Ze redlna
hodnota investice do Dluhopisi mtze klesat ziroveni s tim, jak inflace sniZuje
hodnotu mény. Dluhopisy neobsahuji protiinflaéni dolozku, inflace tak zplsobuje
pokles realného vynosu z Dluhopisit.

5. Riziko likvidity — Bez ohledu na pfijeti Dluhopisii k obchodovéani na regulovaném
trhu nem@iZe existovat uji§téni, Ze se vytvor dostatetn& likvidni sekundami trh s
Dluhopisy, nebo pokud se vytvofi, Ze takovy sekundarni trh bude trvat. Skute¢nost,
e Dluhopisy mohou byt piijaty k obchodovéani na regulovaném trhu, nemusi nutné
vést kvy$8i likvidité takovych Dluhopisi oproti Dluhopisim nepfijatym k
obchodovéni na regulovaném trhu.

4 KLICOVE INFORMACE O VEREJNE NABIDCE DLUHOPISU A JEJICH PRIJETI
K OBCHODOVANI NA REGULOVANEM TRHU
4.1 Za jakVch podminek a podle jakého asového rozvrhu mohu investovat do Dluhopisu?
Obecné Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostiednictvim ManaZera v ramci vefejné nabidky
podminky podle &lanku 2 pism. d) Nafizeni o prospektu v Ceské republice, a to v obdobi od 9. ledna
veFejné 2025 do 3. prosince 2025.
nabidky Dluhopisy mohou byt vydavany jednorazoveé nebo v transich.
Podminkou G&asti na vetejné nabidce je prokazani totoZznosti investora platnym dokladem
totoznosti.

V souvislosti s poddnim Objednévky maji investofi povinnost uzaviit ¢i mit uzavienou
s ManaZerem smlouvu (pokud jiZ nemaji otevieny majetkovy ucet u jiného ucastnika
Centralniho depozitafe), mj. za i¢elem otevieni majetkového uétu v evidenci investi¢nich
nastrojii vedené Centralnim depozitafem nebo vedeni podobné evidence cennych papird u
ManaZera, a podani pokynu na obstarani nakupu Dluhopist podle takové smlouvy, pfipadné
mohou byt Mana¥erem vyzvani kpfedloZzeni daldich potiebnych dokumentd
a identifikaénich udaja.

Podminkou nékupu Dluhopisti od ManaZera je uzavieni smlouvy o poskytovani investi¢nich
sluZeb mezi investorem a ManaZerem a podani pokynu na obstaréni nakupu Dluhopist podle
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této smlouvy. V ramci vefejné nabidky bude ManaZer pfijimat pokyny prostfednictvim
svého Ustfedi v Praze.

k obchodovani
na
regulovaném
trhu

Otekavany Dluhopisy budou nabizeny od 9. ledna 2025 do 3. prosince 2025.

¢asovy rozvrh

vefejné

nabidky

Informace o Emitent prostfednictvim Kotaéniho agenta poZzada o pfijeti Dluhopisii k obchodovéani na
piijeti Regulovaném trhu BCPP a pfedpoklada, Ze Dluhopisy budou pfijaty k obchodovani k Datu

emise a budou obchodovany v souladu s piislusnymi pravidly Regulovaného trhu BCPP.

Plan
distribuce
Dluhopisi

Emitent zamy$li prostfednictvim ManaZera nabizet Dluhopisy v ramci vefejné nabidky
viem kategoriim investorti v Ceské republice a vybranym kvalifikovanym investoriim (a
ptipadng také dal§im investorim za podminek, které v dané zemi nezakladaji povinnost
nabizejiciho vypracovat a uvefejnit prospekt) v zahranidi, a to vZdy v souladu s pfislusnymi
pravnimi predpisy platnymi v kazdé zemi, ve kieré budou Dluhopisy nabizeny.

Investofi v Ceské republice budou osloveni zejména pouZitim prostfedkd dalkové
komunikace a vyzvani k podani objednavky ke koupi Dluhopist (Objednavka).
Minimalni &4stka, za kterou bude investor opravnén upsat a koupit Dluhopisy v ramci
vefejné nabidky je dana emisnim kurzem jednoho Dluhopisu. Maximalni objem jmenovité
hodnoty Dluhopisit poZadovany jednotlivym investorem v Objednavce je omezen
pfedpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou Emise. JestliZe objem Objednavek prekroci
objem Emise, je ManaZer opravnén jim pfijaté Objednavky investort kratit dle své Gvahy s
tim, Ze piipadny pfeplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vricen na Gdet ptislusného
investora za timto uielem sdéleny ManaZerovi.

Koneéna jmenovita hodnota Dluhopisi pridélena jednotlivému investorovi bude uvedena v
potvrzeni o vypofadani daného obchodu, které ManaZer doru¢i investorovi bez zbyteéného
odkladu po provedeni pokynu. Pfed dorudenim tohoto potvrzeni nemilZe investor s
upisovanymi Dluhopisy obchodovat.

Kupn{ cena za Dluhopisy vydané k Datu emise odpovidda 100 % jmenovité hodnoty
Dluhopisti. Kupni cena za Dluhopisy vydané (v trangich) po Datu emise bude uréena
ManazZerem vzdy na zékladé aktudlnich trznich podminek. Po Datu emise bude piisludny
Emisni kurz jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu emise v piipadé vetejné nabidky
spojené s primarnim tpisem Dluhopist v ramci Lhity pro upisovani nebo Dodate¢né lhity
pro upisovani vzdy uréen ManaZerem na zakladg aktualnich trznich podminek. K &astce
Emisniho kurzu, respektive kupni ceny jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu emise bude
dile piipo¢ten odpovidajici alikvotni vynos (bude-li to relevantni). ManaZer na
internetovych strankach www.jtbank.cz v sekci DiileZité informace, odkaz Emise cennych
papirii, zaloZka JTSEC CZ Financing 2, a.s., zvefejiluje aktudlni vy§i Emisniho kurzu.

Odhad
celkovych
nakladi
spojenych
s Emisi nebo
nabidkou

Niéklady pfipravy Emise dluhopist &inily cca 22.400.000 K&. V pfipadg, Ze Emitent vyda
Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté Emise dluhopisii, neZ byla pfedpokladana
celkova jmenovitd hodnota Emise dluhopisi, Emitent pfedpokladd, Ze naklady Emise
dluhopisit budou ¢init cca 46.000.000 K&.

V souvislosti s nabytim Dluhopisii prostfednictvim ManaZera mohou byt investorovi do
Dluhopisi uétovany poplatky dle aktudlniho standardniho ceniku ManaZera uvetejnéného
na internetovych strinkdch ManaZera www jtbank.cz, v sekci DileZité informace, odkaz
Sazebnik poplatkii. K Datu tohoto Prospektu &ini tyto poplatky 0,15 % z objemu obchodu
nabyvanych Dluhopist dle pokynu k Gpisu, minimalng 2.000 K¢.

Investor mZe byt povinen platit dalsi poplatky &tované zprostiedkovatelem koupé nebo
prodeje Dluhopisii, osobou vedouci evidenci Dluhopistl, osobou provadéjici vypotfadani
obchodu s Dluhopisy nebo jinou osobou, tj. napf. poplatky za zi{zeni a vedeni investiéniho
uétu, za obstarani pfevodu Dluhopisil, sluzby spojené s uschovou Dluhopisii, resp. jejich
evidenci apod.
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4.2 Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, kterd Zid4 o pfijeti k obchodovini?
Popis osob Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim ManaZera, kterym je J&T BANKA.
nabizejljcich ManaZer je banka a pfi své &innosti se ¥idi ceskymi pravnimi pfedpisy, zejména Ob¢anskym
Dluhopisy zakonikem, Zakonem o obchodnich korporacich, zdkonem &. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni
pozd&jsich piedpisa (Zakon o bankéch), a ZPKT.
Popis oseby, | Emitent prostfednictvim Kotatniho agenta pozada o pfiijeti Dluhopisii k obchodovani na
ktera bude Regulovaném trhu BCPP.
zz:l’fl'atro Kotaéni agent je bankou a pfi své &innosti se Hdi Geskymi pravnimi pfedpisy, zejména
prijeti k Obéanskym zakonikem, Zakonem o obchodnich korporacich, Zékonem o bankach a ZPKT.
obchodovani
na
regulovaném
trhu
4.3 Pro¢ je tento Prospekt sestavovan?
| . . ’ ;v
PouZiti | Cisty vyt&¥ek kazdé Emise bude poskytnut Ruditeli formou vnitroskupinového uvéru nebo
vynosii a zaphjcky, pti¢emz Rucitel pouzije takto ziskané prostfedky (i) na realizaci své investicni
odhad ¢isté ginnosti, pfitemZ k Datu emise nejsou Emitentovi ani Ruditeli znamy Zadné konkretni
Castky planované investice a (ii) na vieobecné korporatni icely Rucitele.
vynosu Cisty vytéZek Emise dluhopist pro Emitenta (pfi vydani celkové pfedpokladané jmenovité
hodnoty Emise, tedy bez piipadného navyieni) bude pfiblizn€ 976.600.000 K&, s tim, Ze
v pfipadé maximélniho navySeni jmenovité hodnoty Emise Emitent pfedpokladad Cisty
vitéZek pfiblizng 1.954.000.000 K¢&.
Zpisob Umisténi Emise bude ManaZerem &in&no bez pevného zavazku na tzv. ,.best efforts” bézi.
umisténi Manazer ani adn4 jina osoba v souvislosti s Emisi nepfevzali vii¢i Emitentovi pevny zévazek
Dluhopisi Dluhopisy upsat &i koupit.
St¥et zAjmi | Emitentovi neni, vyjma z4jmi ManaZera, ktery umistuje Dluhopisy na trhu a ktery dale
osob pisobi jako Administrator, Kota&ni agent; Aranzéra, ktery zabezpetuje Cinnosti souvisejici s
zatastnénych | emisi Dluhopisi, znidm Z4dny z4jem osob zudastnénych na Emisi a nabidce Dluhopist, ktery
na Emisi by byl pro Emisi nebo nabidku Dluhopisii podstatny.
nebo nabidce
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1 Odpovédné osoby

(@ Osoby odpovédné za udaje uvedené v Konecnych pedminkach

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni té€chto Koneénych podminek je Emitent, tedy spolecnost
JTSEC CZ Financing 2, a.s., se sidlem na adrese Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska
republika, ICO: 194 68 768, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mgstskym soudem v Praze pod
sp. zn. B 28219.

(b) Prohlifeni Emitenta

Emitent prohlasuje, Ze dle jeho nejlepsiho védomi uidaje uvedené v téchto Koneénych podminkach jsou
k datu jejich vyhotoveni v souladu se skute€nosti a nebyly v nich zaml€eny Zadné skute¢nosti, které by
mohly zménit jejich vyznam.

V Praze dne 8. ledna 2025

Za JTSEC CZ Financing 2, a.s.

~ N-Xw»:;

Jméno: Martina Fukova
Funkce: €len piedstavenstva

2 Doplnék dluhopisového programu

Tento dopln€k dluhopisového programu piipraveny pro Dluhopisy (Doplnék dluhopisového
programu) piedstavuje doplnék ke Spoleénym emisnim podminkam jakoZzto spoleénym emisnim
podminkém Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 Zakona o dluhopisech.

Tento Dopln&k dluhopisového programu spolu se Spolednymi emisnimi podminkami tvoii Emisni
podminky niZe specifikovanych Dluhopisi, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Dopln&k dluhopisového programu nemiZe byt posuzovan samostatné, ale pouze spoleéné se
Spoleénymi emisnimi podminkami,

Nize uvedené parametry Dluhopisi upfesiiuji a doplituji v souvislosti s touto Emisi dluhopisti Spole¢né
emisni podminky uvetejnéné diive vyse popsanym zpiisobem. Podminky, které se na niZe specifikované
Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaéeny souslovim ,,nepouZije se®.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen ve Spoleénych emisnich
podminkach.

Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava, zejména Zakona o dluhopisech.
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10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

CAST A - PODMINKY EMISE

ISIN Dluhopisi:

CFI kod Dluhopistt

FISN kéd Dluhopisti

Jmenovita hodnota jednoho DIluhopisu:

Piedpokladana celkova jmenovita hodnota
Emise dluhopist:

Pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou

hodnotu Emise dluhopisii / podminky tohoto
zvyseni:

Pocet Dluhopisa:

Zpusob vydani Dluhopist:

Nézev Dluhopist:

Datum emise:

Lhtita pro upisovani:

Emisni kurz Dluhopist k Datu emise:
Urokovy vynos:

Urokové sazba Dluhopisti:

Den vyplaty Groki:

Den koneéné splatnosti dluhopisi:

PfedCasné splaceni z rozhodnuti Emitenta
podle &lanku 6.4 Spoleénych emisnich
podminek:
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CZ0003567620

DBFGDN

JTSEC CZ Financ/6.75 DEB 20300214
10.000 K¢

1.000.000.000 K&

ano; Emitent md pravo zvysit celkovou
jmenovitou hodnotu Emise dluhopisi,
pfiGemZ objem tohoto zvySeni nepfekroCi
100 % piedpokladané celkové jmenovité
hodnoty Dluhopist

100.000 ks, respektive 200.000 ks pfi
maximalnim zvyfeni celkové jmenovité
hodnoty Emise

Dluhopisy mohou byt vydany jednorazové
k Datu emise, nebo mohou byt vydavany i po
Datu emise v transich v prib¢hu Lhiity pro
upisovani resp. Dodate¢né lhaty pro
upisovani

JTSECF. 2 6,75/30

14. Gnora 2025

9. ledna 2025 — 3. prosince 2025

100 % jmenovité hodnoty

pevny

6,75 % p.a.

pololetné vzdy k 14. Gnoru a 14. srpnu
ptislusného kalendainiho roku; pro ucely
pocatku b&hu kteréhokoli Vynosového
obdobi s¢ Den vyplaty uroku posouva v
souladu s lankem 7.3 Spoleénych emisnich
podminck

14. tnora 2030

Dle ¢&lanku 6.4 Spoleénych emisnich
podminek



23,

24.

25.

26.

27.

28.

29.

22.1 Mimofddny vynos Dluhopist pii
pied€asné splatnosti  z rozhodnuti
Emitenta:

22.2  Obdobi predchazejici Dnu konecéné

splatnosti, vramci kterého nebude
Emitent vyplacet Zadny mimofadny
vynos Dluhopisi pfi predCasné
splatnosti z rozhodnuti Emitenta:
Uréend provozovna Administratora:
Provedeno ohodnoceni finanéni zpiisobilosti

Emise dluhopist (rating):

Interni schvaleni Emise dluhopisii:

Poradci:
Informace od tfetich stran uvedené v
Koneénych podminkach / zdroj informaci:

Informace uvefejiiované Emitentem po
Datu emise:

1,5 % ze jmenovité hodnoty Dluhopisu
v pfipad¢ splaceni od prvniho vyroi Data
emise (véetn€) do druhého vyroci Data emise
(vyjma), 1,0 % ze jmenovit¢ hodnoty
Dluhopisu v piipadé splaceni od druhého
vyro¢i Data emise (véetné) do tietiho vyroci
Data emise (vyjma), 0,5 % ze jmenovité
hodnoty Dluhopisu v pfipadé splaceni
od tfettho vyro¢i Data emise (véetné)
do ¢&tvrtého vyrodi Data emise (vyjma).

Splaceni od ¢&tvrtého vyrodi Data emise
(v&etné) bude bez mimofadného vynosu.

dle ¢lanku 11.1.1 Spole¢nych emisnich
podminek

nepouZije se (Emisi dluhopisti nebyl pfidélen
rating)

Vydéni Emise  dluhopisi  schvalilo
pfedstavenstvo Emitenta dne 18. listopadu

2024 a jediny akcionadf Emitenta dne 18.
listopadu 2024,

Nazvy, funkce a adresy poradcil jsou uvedeny
na zadni strané téchto Konecnych podminek.

nepouzije se

nepouzije se

CAST B - DALSI INFORMACE

Vefejna nabidka:

29.1  Podminky veiejné nabidky:

0108002-0000067 EUO1: 2012873960.1 14

Dluhopisy budou distribuovany cestou

vefejné nabidky.

Kupni cena za Dluhopisy vydané k Datu
emise odpovida 100 % jmenovité hodnoty
Dluhopist. Kupni cena Dluhopisti odpovida
jejich Emisnimu kurzu.

Aktualni vySe emisniho kurzu po Datu emise
bude uvefejnéna ManaZerem na
internetovych  strankach www jtbank.cz
v sekci DuleZité informace, odkaz Emise
cennych papiri, zilozka JTSEC CZ
Financing 2, a.s.



29.2  Umisténi Emise prostiednictvim
Manazera (jiného nez Emitenta) na
zakladé pevného ¢&i bez pevného
zavazku / uzavieni dohody o upsani
Emise a jeji vyznamné znaky /
provize za upsani a umisténi:

30. Zajem fyzickych a pravnickych osob
zucastnénych v Emisi/nabidce:

31. Divody nabidky a pouZiti vynosu Emise
dluhopist:
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Lhiita, v niZ bude vefejné nabidka otevfena,
je od 9. ledna 2025 do 3. prosince 2025.

Detailni podminky vefejné nabidky jsou
stanoveny v sekci XII. Upisovani a prode;j.

Pfed Datem emise uzavic Emitent
s ManaZerem smlouvu o umisténi Emise, na
jejimz zaklad® povéfi ManaZzera vefejnou
nabidkou a umisténim Emise u koncovych
investori. ManaZer ani Zadné jiné osoby
nepievzali vaci Emitentovi pevny zavazek
Dluhopisy upsat &i koupit. Celkova provize
za umisténi Emise bude maximalné 2,00 %
z celkové upsané jmenovit¢  hodnoty
Dluhopisti.

Emitentovi neni, vyjma zijmi ManaZera,
ktery umist'uje Dluhopisy na trhu a ktery dale
pusobi jako Administrator, Kotacni agent;
AranZéra, ktery zabezpeCuje <innosti
souvisejici s emisi Dluhopisd, znam Zadny
zajem osob zidastnénych na Emisi a nabidce
Dluhopisti, ktery by byl pro Emisi nebo
nabidku Dluhopist podstatny.

Cisty vyt&zek kazdé Emise bude poskytnut
Rugiteli formou vnitroskupinového tvéru
nebo zapujcky, pfi¢emz Rucditel pouZije takto
ziskané prostfedky (i) na realizaci své
investiéni ¢innosti, pficemZz k Datu emise
nejsou Emitentovi ani Ruéiteli znamy zadné
konkrétni planované investice a (ii) na
vieobecné korporatni G¢ely Ruditele.

Naklady p¥ipravy Emise dluhopisi ¢inily cca
23.400.000 K& Cisty vytézek Emise
dluhopisi pro Emitenta (pfi vydani
pfedpokladané celkové jmenovité hodnoty
Emise dluhopisit) bude cca 976.600.000 K¢.

V pfipad€, Ze Emitent vyda Dluhopisy ve
vétsi celkové jmenovité hodnoté Emise
dluhopist, neZ byla pfedpokladana celkova
jmenovita hodnota Emise dluhopisti, Emitent
pfedpoklada, Ze naklady Emise dluhopisii
budou &init cca 46.000.000 K&. Cisty vytézek
Emise dluhopisii v takovém piipadé (tj. pii
vydani celé v&t¥i celkové jmenovité hodnoty
Emise dluhopist) bude cca 1.954.000.000
K¢.



32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

Pfijeti Dluhopisti na pfislu$ny regulovany trh,
popf. mnohostranny obchodni systém nebo
organizovany obchodni systém:

Naklady uétované investorovi:

Pfijeti cennych papirt stejné t¥idy jako
Dluhopisy k obchodovani na regulovanych
trzich, trzich tfetich zemi, trhu pro rist
malych a stfednich podnikti nebo
mnohostranném obchodnim systému:

Identifikace finanénich zprostiedkovateld,
ktefi maji povoleni pouzit Zakladni prospekt
pro pozdé&jsi dalsi prodej nebo konecné
umisténi Dluhopist:

Nabidkové obdobi, v némZ mohou povéfeni
finanéni zprostfedkovatele pouzit Zakladni
prospekt pro pozd&jsi dalsi prodej nebo
koneéné umisténi Dluhopisi:

Podminky piipojené k souhlasu k pouZziti
Zakladniho prospektu pro pozdéjsi dalsi
prodej nebo koneéné umisténi Dluhopisii ze
strany finanénich zprostfedkovatelil:

Zprostiedkovatel sekundarniho obchodovani
(market maker):

Dalsi omezeni prodeje Dluhopisil:
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Emitent pozadal prostfednictvim Kota¢niho
agenta o pfijeti Dluhopist k obchodovani na
Regulovaném trhu BCPP.

Odhad celkové vySe poplatkll spojenych
s pfijetim Dluhopisi k obchodovani na
regulovaném trhu ¢&ini 50.000 K¢ jako
poplatek za pfijeti a 15.000 K& jako ro¢ni
poplatek za obchodovani.

Dle sekce XII. Upisovani a prode;.

Dle védomi Emitenta nejsou zidné cenné¢
papiry vydané Emitentem stejné tfidy jako
Dluhopisy pfijaty k obchodovani na Zadném
regulovaném trhu, trhu tfetich zemi, trhu pro
rist malych a stfednich podnikii nebo
mnohostranném obchodnim systému.

Dle sekce XII. Upisovani a prodej.

9. ledna 2025 — 3. prosince 2025

Dle sekce XII. Upisovani a prode;j.

Z4dn4 osoba nepfijala povinnost jednat jako
zprostiedkovatel pii sekundarnim
obchodovani (market maker).

nepouZije se



ADRESY

EMITENT

JTSEC CZ Financing 2, a.s.
Sokolovska 700/113a
186 00 Praha 8 - Karlin
Ceska republika

RUCITEL

J&T SECURITIES MANAGEMENT PLC
Klimentos 41-43, KLIMENTOS TOWER, 1. poschodi, byt/kancelar 18
1061 Nikosie
Kyperska republika

ARANZER

J&T IB and Capital Markets, a.s.
Sokolovské 700/113a
186 00 Praha 8 - Karlin
Ceska republika

MANAZER A ADMINISTRATOR

J&T BANKA, a.s.
Sokolovska 700/113a
186 00 Praha 8 - Karlin
Ceska republika

PRAVNI PORADCE MANAZERA

Allen Overy Shearman Sterling (Czech Republic) LLP, organizacni sloZka
Karolinska 707/7
186 00 Praha 8
Ceska republika

AUDITOR EMITENTA
VGD - AUDIT, s.r.o.
Bélehradska 18

140 00 Praha 4
Ceska republika
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